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ADMINISTRACION LOCAL

MUNICIPAL
A CORUNA

Area de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio. Servicio de Urbanismo
Intervencion de la Edificacion y Disciplina Urbanistica
Oficio ordenanza procedimientos
El Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria celebrada el dia 21 de Julio de 2014, adopt6 el siguiente acuerdo:

Primero: resolver las alegaciones formuladas en base a la motivacion contenida en los fundamentos tercero a
noveno.

Segundo: Aprobar con caracter definitivo el texto de la ordenanza reguladora de los procedimientos para la intervencion
y control en la ejecucién de obras, implantaciéon de instalaciones., actividades o servicios en base a los fundamentos
contenidos en la propuesta.

Tercero: Ordenar la publicacién del texto de la ordenanza reguladora de los procedimientos para la intervencién y control
en la ejecucion de obras, implantacion de instalaciones, actividades o servicios en el Boletin Oficial de la Provincia.

A coruna, 31 de julio de 2014
EL DIRECTOR DE URBANISMO,

César de Jesus Otero Grille

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA LA INTERVENCION Y CONTROL EN LA EJECU-
CION DE OBRAS, IMPLANTACION DE INSTALACIONES Y ACTIVIDADES O SERVICIOS
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Es objeto de esta ordenanza la regulacion de los procedimientos que deben regir la autorizacion, inspeccion y control
de la ejecucion de obras, implantacion de actividades y servicios y usos del suelo en el nuevo marco juridico establecido
por la Directiva 2006/123 CE, de 12 de diciembre, desarrollado por ley 17/2009 de 23 de diciembre, sobre el libre acceso
a las actividades de servicios y su ejercicio, la ley 25/2009 de 22 de diciembre de modificacién de diversas leyes para
su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades y servicios y su ejercicio, la Ley 2/2011 de 4 de marzo, de
Economia Sostenible de 4 de marzo, la Ley 12/2012 de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comer-
cio y de determinados servicios y la Ley 9/2013 de 19 de diciembre, del emprendimiento y de la competitividad econémica
de Galicia, de modo sistematico y coordinado con la regulacion especifica de la ordenacion del territorio, la normativa
urbanistica y medioambiental, la seguridad ciudadana y el orden publico vigentes en el ambito estatal y en la Comunidad
Auténoma de Galicia.

La Directiva 2006/123 CE, de 12 de diciembre, para la libre implantacion de servicios en los distintos estados mi-
embros de la Union Europea, tiene como finalidad principal conseguir un mercado interior de servicios, y propone cuatro
objetivos principales para conseguir tal mercado: facilitar la libertad de establecimiento y la libertad de prestacion de
servicios en la UE, reforzar los derechos de los destinatarios de los servicios en su calidad de usuarios, fomentar su calidad
y establecer una cooperacion administrativa efectiva entre los Estados Miembros. Ello obliga, pues, a la simplificacion de
los procedimientos y tramites aplicables al acceso de una actividad de servicios y a su ejercicio, eliminando todos los
obstaculos juridicos y administrativos para su desarrollo.

Con esta finalidad, la norma europea establece un principio general segln el cual el acceso a una actividad de servicios
y Su ejercicio no estara sujeto a un régimen de autorizacion salvo que la misma esté justificada por una razén imperiosa
de interés general, no sea discriminatoria y sea proporcionada. Su aplicacién supone un cambio importante para la inter-
vencién municipal en los actos de los administrados que tradicionalmente en el ordenamiento juridico espanol han estado
sujetos a la concesion de licencia previa.

La Directiva 2006/123 se transpone a nuestro ordenamiento juridico a través de la Ley 17/2009, de 23 de noviembre,
sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y la Ley 25/2009 de 22 de diciembre, de modificacion
de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio. Esta Ultima
modifica la Ley 7/85 reguladora de las Bases de Régimen Local y la Ley 30/92 del Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, introduciendo junto al régimen tradicional de licencias y autor-
izaciones previas el de actos comunicados y declaraciones responsables, que, con caracter general, consisten en la toma
de conocimiento por la administracién del derecho preexistente de los administrados para la ejecucion de determinadas
obras e implantacion y ejercicio determinadas actividades o servicios, acreditando el cumplimiento de ciertos requisitos
previamente establecidos y su control a posteriori por la administracion actuante.

La Ley 12/2012 de 26 de diciembre establece los supuestos y requisitos relativos a las comunicaciones previas
y declaraciones responsables, de aplicacién a la ejecucién de obras; asi como el procedimiento para su inspeccion y
control por la administracion actuante. Igualmente prevé la implantacién de mecanismos de tramitacion electrénica en las
administraciones publicas, de acuerdo con lo establecido por la Ley 11/2007 de 22 de junio,de Acceso electrénico de los
Ciudadanos a los Servicios Publicos.

Este cambio normativo se plasma en el ambito de la Comunidad Auténoma de Galicia, por cuanto afecta a sus com-
petencias exclusivas en materias en las que tradicionalmente el control de la legalidad se ejercia con el sometimiento de
determinadas actuaciones al régimen de autorizacion previa o licencia, a través de la Ley 1/2010 de 11 de febrero, por la
que se modifican diversas leyes con su correspondiente desarrollo reglamentario.

Por la ley 9/2013 de 19 de diciembre del emprendimiento y de la competitividad econémica de Galicia se establece
la no sujecion a licencia actividad o de apertura de establecimientos las actividades y servicios para cuya implantacion y
ejercicio prevé su sujecion al procedimiento de comunicacion previa, con caracter general. Por su Disposicion final tercera,
se modifica la Ley de ordenacién urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia, introduciendo la posibilidad de la
realizacion de obras previa comunicacion previa de la interesada, refiriendo la licencia urbanistica a los supuestos con-
structivos y de usos de mayor transcendencia urbanistica. Igualmente, y entre otras, por la Disposicion adicional segunda
se modifica la Ley 1/1995 de 2 de enero de proteccién ambiental de Galicia.

En este contexto, y con la finalidad de garantizar, en la medida de lo posible, la seguridad juridica a los distintas
partes implicadas en la actividad de intervencién administrativa para el control de la legalidad de actos y actividades, esta
ordenanza regula los procedimientos establecidos para la obtencion del titulo que habilita para la ejecucién de obras y
desarrollo de actividades o servicios, sometidos al control de la legalidad que compete a la administraciéon local, a priori, en
el caso de las licencias y a posteriori, en el caso de las comunicaciones previas y declaraciones responsables.
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Se circunscribe a la regulacion de la formalidad procedimental que ha de observarse para la ejecucion de obras y el
desarrollo de actividades y servicios en el término municipal, por lo que el contenido material de los diversos institutos,
requisitos y conceptos a los que alude vienen referidos a la legislacion que los regula y establece.

La ordenanza se estructura en tres titulos divididos en capitulos.

El Titulo I, Disposiciones Generales, cuyo contenido es la determinacion del objeto y la clasificacion de los actos admin-
istrativos, asi como normas comunes a los distintos procedimientos.

El Titulo Il regula las actuaciones sometidas al régimen de licencia urbanistica y de actividad y los procedimientos.

El Titulo lll se refiere a los procedimientos que se han de observar en la tramitacion de las comunicaciones previas y
declaraciones responsables, y las formas de control de la legalidad urbanistica por parte de la administracion.

Completa su regulacion con una Disposicion Transitoria, una Derogatoria y dos Finales. Se acompanan dos anexos, |,
que contiene las condiciones generales de las licencias y Il, que contiene los modelos formalizados correspondientes a las
actuaciones de comunicacion previa .

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto.

1.- Esta ordenanza tiene por objeto la regulacion de los procedimientos de control de la legalidad, intervencion e inspec-
cién de los actos del uso del suelo de naturaleza urbanistica e implantacion y desarrollo de actividades y servicios.

2.- Se excluyen de su ambito de aplicacién la instalacién de terrazas y kioscos, andamios, vallados de obra, disposicion
de contenedores, y en general los usos de la via publica, para los que se habra de observar lo establecido por la ordenanza
municipal correspondiente. Se regulan por su ordenanza especifica, igualmente, la apertura de zanjas vinculadas a la
implantacion, reposicion y mantenimiento de los servicios urbanisticos y subministros, asi como las autorizaciones para la
venta ambulante.

Articulo 2.- Definiciones
1.- En los términos de la legislacion vigente se entiende por

1) «Licencia»: acto, expreso o tacito, emanado del 6rgano competente del Ayuntamiento, que se exija, con caracter
previo, para la ejecucién de obras, instalaciones, usos del suelo o la implantacién de una actividad de servicios,
econdmica o profesional, o su ejercicio.

2) «Declaracion responsable»: el documento suscrito por un interesado en el que manifiesta, bajo su responsabili-
dad, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para acceder al reconocimiento de un
derecho o facultad para su ejercicio, que dispone de la documentacion que asi lo acredita y que se compromete
a mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

3) «Comunicacién previa»: el documento mediante el que los interesados ponen en conocimiento de la Adminis-
tracién Publica competente sus datos identificativos y demas requisitos exigibles para el ejercicio de un derecho
o el inicio de una actividad, de acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comdun, al que
acompanaran la documentacion acreditativa del cumplimiento de la normativa que resulte de aplicacion.

El ejercicio de actividades vinculadas a un establecimiento o la implantacién de instalaciones en una construccion
seran objeto de comunicacion previa.

Articulo 3.- Actividades sujetas a los procedimientos de licencia, declaracion responsable y de comunicacion previa.
1.- Se integran en el régimen de licencia todas aquellas obras o actividades en las que se aprecien «razones imperiosas
de interés general» que por su naturaleza, exijan una especial proteccién del orden urbanistico o del medio ambiente.

2.- Las actuaciones no sujetas al régimen de licencia previa cuyo objeto sea la ejecucion de obras € inicio de actividades
se encuentran sometidas al régimen de comunicacion previa en los términos previstos en esta ordenanza, salvo que por ley,
estatal u autonomica, se dispusiese otro.

Las declaraciones responsables tendran por objeto las del cumplimiento de los requisitos para el ejericio de un
derecho o facultad de acuerdo con la normativa que resulte de aplicacion en cada caso.

Articulo 4.- Error en la calificacion del escrito presentado

1.- El error en que pueda incurrir el interesado en la eleccion del procedimiento no sera obstaculo para su tramitacion,
siempre que de su contenido se deduzca su verdadero caracter. En este caso, el ayuntamiento acordara dar al escrito el
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caracter que le corresponda, circunstancia que se notificara al interesado con indicacion de los efectos que se deriven de
la misma y el requerimiento de la documentacién que, en su caso, sea precisa para impulsar su tramitacion.

2.- Sobre los efectos del cambio de procedimiento, se indicara al interesado lo siguiente:

a) Si hubiera presentado una comunicacion previa cuando la actuacién se encontrase entre las sujetas licencia, se le
requerira la formalizacién de su solicitud, advirtiéndole que no podra ejecutar la obra ni implantar y desarrollar la actividad
pretendida en tanto no la obtenga. Si hubiere iniciado las obras o instalaciones o procedido al inicio de la actividad, se le
requerira su inmediato cese o0 suspension en tanto no se conceda la preceptiva licencia, sin perjuicio de la incoacién de los
correspondientes expedientes de reposicidon de la legalidad y sancionador.

b) De haberse solicitado una licencia cuando procediera la presentacion de una comunicacién previa, la administracion
procedera de oficio a tramitarla con arreglo a su procedimiento. En todo caso, el administrado podra desistir de la solicitud
de licencia y proceder a la presentacion de la comunicacién previa correspondiente.

Articulo 5.- Efectos de las licencias, comunicaciones previas y declaraciones responsables

1.- El otorgamiento de licencia o la presentacion de declaraciones responsables o comunicaciones previas producira
los efectos juridicos sobre el control de la legalidad en los términos legalmente previstos, para el ayuntamiento y el sujeto
responsable de la actuacién, pero no afectaran a las relaciones juridicas privadas existentes entre éste y terceros.

2.- Las licencias se entenderan otorgadas dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de los de terceros.
Idénticos efectos producira la presentacion de las comunicaciones previas, 0, en su caso, declaraciones responsables.

3.-La comunicacién previa presentada con todos los requisitos legalmente establecidos es un acto del administrado
que habilita al inicio de la actividad o apertura del establecimiento, y, en su caso, al inicio de la obra o instalacion. El
ayuntamiento verificara las condiciones de implantacién y ejercicio de las actividades y las de la ejecucién de las obras e
instalaciones. De constatarse el incumplimiento de las condiciones recogidas en la comunicacion se procedera, previa au-
diencia de los interesados, a la declaraciéon de ineficacia de aquella ordenando el cese de las actividades o actuaciones.

4.- En ninglin caso se entenderan adquiridos por estos procedimientos, derechos o facultades, cuyo ejercicio suponga
la vulneracion de lo establecido por la legislacion y el planeamiento urbanisticos o de la normativa de caracter sectorial que
resulte de aplicacion.

5.- La documentacién que se aporte junto a la solicitud de licencia, las comunicaciones previas y las declaraciones
responsables, asi como el contenido de las mismas, tendran el caracter de documento publico a todos los efectos.

6.- Las administraciones publicas se sujetan al control de legalidad estando obligadas a solicitar licencia o formalizar
comunicacién previa para la ejecucién de obras e implantacién y desarrollo de actividades y servicios, a salvo de las excep-
ciones que legalmente se establezcan.

7.- Cuando el promotor o titular de la actividad o servicio sea el propio ayuntamiento, la aprobacion de los proyectos por
el 6rgano competente determina la concesion de la licencia o la formalizacion de la comunicacion previa. En el expediente
que se tramite deberan constar los informes preceptivos sobre el cumplimiento de la normativa que resulte de aplicacién.

Articulo 6.- Transmision de licencias o comunicaciones previas

1.- Las licencias, asi como el ejercicio de los derechos derivados de las comunicaciones previas, relativos a las condi-
ciones de una obra, instalacion o servicio, seran transmisibles. Para que opere el cambio de titularidad, sera preciso que se
acredite ante el Ayuntamiento que la transmision se ha producido -con la aportacién de la documentacion correspondiente-,
la disponibilidad del local y el documento de cesidn a tal fin por el titular inicial, haciendo expresa referencia a la licencia o
comunicacion previa de cuya transmision se trate.

2.- Una vez producida la transmision, el nuevo titular se subrogara en los derechos, obligaciones y responsabilidades
derivados de la licencia concedida o de la comunicacién previa cumplimentada.

3.- Para las prestaciones de servicios y ejercicio de actividades, en tanto su naturaleza se vincula a las tradicional-
mente denominadas "autorizaciones de funcionamiento” que generan un vinculo permanente entre el titular del derecho
y la administracion, el titular debera acondicionar el local y cumplimentar los requisitos de la actividad de acuerdo con la
legislacion sectorial aplicable, en todo momento, en los términos y plazos que ésta disponga.

4.- No obstante lo anterior, si la transmision de la licencia o comunicacién previa se hubiera producido sin que el
anterior y el nuevo titular lo hubiesen comunicado al Ayuntamiento, ambos seran responsables del incumplimiento de dicha
obligacion.

5.- La inexactitud o falsedad en la comunicacion de cualquier dato, manifestacion o documento, determinara la imposi-
bilidad de continuar en el ejercicio del derecho o facultad de que se trate.
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TITULO II. DE LAS ACTUACIONES SOMETIDAS AL PROCEDIMIENTO DE LICENCIA
CAPITULO PRIMERO. Régimen juridico de las licencias

Articulo 7.- Objeto y efectos de la licencia

1.- En los términos legalmente establecidos, la licencia urbanistica o la licencia para el gjercicio de actividades o servi-
cios es un acto reglado dictado por el érgano competente de la administracion municipal por el cual, previa comprobacion
del cumplimiento de las condiciones establecidas por la legislacion aplicable, se autoriza al solicitante a ejecutar las obras
o desarrollar las actividades o servicios proyectados.

2.- No se podra iniciar la ejecucion de las obras ni implantar las actividades o servicios en tanto no se obtenga la pre-
ceptiva licencia y se haya presentado, en su caso, la correspondiente declaracion responsable del facultativo competente,
cuando resulte exigible.

Articulo 8.- Alcance del control municipal sobre la solicitud de licencia y documentacion aportada

1.- La intervencion municipal a través de la licencia urbanistica o licencia de actividad tendra por objeto la comprobacién
de la integridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y de la documentacién exigible para ejecutar las obras o
implantar o ejercer la actividad o servicio, asi como verificar la conformidad de lo proyectado con la normativa urbanistica
y sectorial de aplicacion, valorando, en su caso, las medidas correctoras propuestas y su grado de eficacia.

2.- La intervencién municipal a través de la licencia urbanistica no comprende el control de los aspectos técnicos
relativos a la seguridad estructural de las construcciones, a las condiciones de montaje de instalaciones o a la calidad de
los elementos o materiales empleados, cuya responsabilidad es exclusiva del proyectista, de la direccion técnica, de la
promotora o de la empresa constructora o instaladora.

Articulo 9.- Obligaciones del titular en relacion con obras o actividades autorizadas por licencia

El titular de la licencia esta obligado a realizar las obras o implantar y desarrollar la actividad de acuerdo a los términos
de la misma, en los plazos establecidos y a solicitar, en su caso, las prérrogas que correspondan.

Articulo 10.- Régimen juridico del silencio administrativo en supuestos de sujecion a licencia

1.- Cuando para una actuacion sujeta a licencia se exigiera, en un unico procedimiento y con caracter previo a la licencia,
autorizaciones o informes preceptivos y vinculantes de otras administraciones, el plazo para otorgar licencia, y por tanto
para que opere el silencio administrativo, se entendera interrumpido por el tiempo que tarde en emitirse la autorizacién o
informe preceptivos.

2.- Cuando transcurriesen los plazos senalados para resolver la licencia sin que la administracién municipal hubiera
adoptado resolucién expresa, operara el silencio administrativo de la siguiente forma:

a) Si la licencia solicitada se refiere a actuaciones que pudieran afectar a vias publicas, espacios libres o a bienes de
dominio publico local o patrimoniales, se entendera denegada.

b) Cuando para su concesion se exigiera una autorizacion preceptiva previa de otra administracion publica y hubiera
transcurrido el plazo del que ésta dispone para pronunciarse, se entendera denegada salvo que la legislacion sectorial de
aplicacion disponga lo contrario.

¢) En otro caso, se entendera otorgada por silencio administrativo en los términos legalmente establecidos, al tran-
scurso del plazo de tres meses, salvo que se establezca otro plazo para la resolucién del procedimiento, desde la fecha de
la solicitud o de la presentacion de la documentacion completa a la administracion. No operara en ninguin caso el silencio
cuando lo proyectado o ejecutado contravenga la legislacion urbanistica o no se hubiese presentado la documentacion
completa que permita a la administraciéon pronunciarse sobre la legalidad de lo solicitado.

CAPITULO SEGUNDO. Actos sujetos a licencia.

Articulo 11.- Actuaciones urbanisticas sometidas al régimen de licencia urbanistica.

Sin perjuicio de las demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, estan
sujetos a licencia urbanistica todos aquellos actos de uso del suelo, subsuelo o vuelo, la implantacion sobre ellos de
construcciones, edificaciones, instalaciones, derribos de lo existente y cualquier alteracion que se ejecute en el suelo y
subsuelo, en los que, en aplicacién de la legislacion vigente, se den «razones imperiosas de interés general» para la protec-
cién del medio ambiente y del entorno urbano asi como para la conservacion del patrimonio histérico, artistico y cultural,
en particular los siguientes:

1. Las parcelaciones, segregaciones, normalizacién de fincas o cualquier otro acto de divisiéon de predios en cualquier
clase de suelos no incluidos en proyectos de reparcelaciéon por cualquiera de los sistemas de gestion del suelo.
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2. Los grandes movimientos de tierra, obras de desmonte y explanacién en cualquier clase de suelo no comprendidos
en obras de edificacion o de urbanizacién aprobados, asi como la extraccion de aridos y explotacion de canteras.

3. La aportacion de tierras que determinen cambios en la configuracion de la finca y los muros de contencién.

4. La tala de masas arbdreas, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados que por sus caracteristicas puedan afectar
al paisaje o ejemplares que estén protegidos, en el caso de que su tramitacion no se enmarque en un procedimiento
administrativo Unico cuya resolucion se atribuya a otra administracion.

5. Las obras de nueva planta, rehabilitaciones integrales de edificios asi como todo tipo de reformas en edificios exis-
tentes que alteren sus determinaciones fundamentales. A estos afectos, se entiende como alteracion de determinaciones
fundamentales del inmueble aquellas modificaciones que supongan cambios de uso, afecten a las condiciones de volumen
y forma de los edificios (incluido el cierre o acristalamiento de terrazas existentes), a la posicion y ocupacion del edificio
en la parcela, a los elementos estructurales del edificio, a la edificabilidad, habitabilidad, al nimero de viviendas, locales o
plazas de garaje o a las condiciones de seguridad.

6. La modificacion de la estructura o aspecto exterior de los edificios. A estos efectos se entiende por modificacion del
aspecto exterior de los edificios el conjunto de obras a realizar en las fachadas del edificio que afecten significativamente
a elementos estructurales de las fachadas, supongan modificacion de tipologia edificatoria o cambio de los materiales de
la fachada, conlleven modificaciones de vanos y huecos o de la composicién del inmueble, etc. No se incluyen en este
concepto los trabajos de mantenimiento, conservacion, limpieza o pintado de fachada.

7. Las actuaciones que se pretendan realizar en bienes declarados de interés cultural o incluidos en el Catalogo del
patrimonio cultural de Galicia o en su entorno, asi como también en aquellos incluidos en el catalogo del Plan General o en
el planeamiento de desarrollo.

8. Las obras que se pretendan realizar en edificios fuera de ordenacién que requieran de proyecto de edificacion.
9. La demolicién de las construcciones y los edificios, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

10. Las obras ordinarias de urbanizacién no incluidas en proyectos de urbanizacion y los demas actos que senalen
los instrumentos de planeamiento urbanistico, incluso cuando se trate de la ejecucion simultanea de la urbanizacién con la
edificacion.

11. La realizacion de todo tipo de obras o actuaciones que se tengan que realizar en dominio publico municipal o
que requieran la conexién con servicios urbanisticos municipales, con excepcién de las vinculadas con la apertura de
zanjas para la disposicion, reposicion y mantenimiento de servicios, subministros e infraestructuras municipales objeto que
seguiran el procedimiento establecido por la ordenanza municipal correspondiente.

12. La ejecucion de obras o implantacion de usos provisionales.
13. La implantacion de casas prefabricadas e instalaciones similares con caracter provisional o permanente.
14. La realizacién de obras, construcciones o instalaciones en suelo rustico autorizables por licencia municipal

15. La primera ocupacion de los inmuebles.

16. Y, en general, todas aquellas obras o actuaciones asimilables a las anteriores aunque no se citaran en los apar-
tados que anteceden; en las que se aprecien «razones imperiosas de interés general» por la naturaleza de las mismas o
por su incidencia en la proteccion del medio ambiente y del entorno urbano; las que se sujeten a licencia por la legislacion

urbanistica y las que precisen de proyecto de edificacion de acuerdo con lo establecido por la Ley de Ordenacién de la
Edificacion.

Articulo 12.- Actividades o servicios sometidos al régimen de licencia de actividad

1.- Con caracter general se suprime la sujecion a licencia de los actos vinculados a la implantacién y ejercicio de activi-
dades econémicas, comerciales, empresariales, profesionales e industriales, la implantacion de estaciones e instalaciones
radioeléctricas utilizadas para la prestacion de servicios de comunicaciones electronicas disponibles para el publico, en
este caso, sin perjuicio de la sujeccion a licencia urbanistica de las solicitudes para la ejecucion de obras que impliquen la
intervencion en edificios catalogados o impacto ambiental de conformidad con la legislacion correspondiente; las de publi-
cidad exterior, y para la apertura al publico de establecimientos. El titulo habilitante para su ejercicio, en un establecimiento
determinado, se obtendra con la formalizacién de comunicacién previa, de acuerdo a lo establecido en esta ordenanza.

2.- En atencién a la concurrencia de razones de interés general derivadas de la necesaria proteccion de la seguridad y
salud publica, de los derechos de las personas consumidoras y usuarias, del mantenimiento del orden publico, asi como
de la adecuada conservacion del medio ambiente y el patrimonio histérico artistico, sera preceptiva la obtencién de licencia
para la apertura de establecimientos y la celebracion de espectaculos publicos o actividades recreativas que se desarrollen
en establecimientos publicos con un aforo superior a 500 personas, 0 que presenten una especial situacidon de riesgo de
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conformidad con lo dispuesto en la normativa técnica en vigor; la instalacion de terrazas al aire libre o en la via publica an-
exas al establecimiento de conformidad con lo establecido por la ordenanza que expresamente regule 10s usos en espacios
publicos; la celebracion de espectaculos y actividades extraordinarias, y, en todo caso, los que requieran la instalacion de
escenarios y estructuras méviles; la celebracidén de los espectaculos publicos y actividades recreativas o deportivas que
se desarrollen en mas de un término municipal de la comunidad auténoma, conforme al procedimiento que reglamentaria
se establezca; la celebracion de los espectaculos y festejos taurinos y la apertura de establecimientos y la celebracion de
espectaculos publicos o actividades recreativas cuya normativa especifica exija la concesion de autorizacion.

3.- La solicitud de licencia se resolvera en el plazo de tres meses que se computara desde el dia en el que conste la
solicitud con la documentacion completa en alguno de los registros de entrada de documentos legalmente previstos. Los
requerimientos de documentacién y de aportacién de los informes sectoriales preceptivos, suspenderan el computo del
plazo establecido para la resolucion de lo solicitado, y se reanudara luego de su aportacion.

4.- El transcurso del plazo establecido para la concesion de la licencia determinara su adquisicién por silencio ad-
ministrativo si consta aportada la documentacion completa que hubiera permitido resolver y la pretension se ajusta a la
normativa de aplicacion al tiempo de la solicitud.

CAPITULO TERCERO: Procedimiento general para el otorgamiento de licencias urbanisticas.

Articulo 13.- Solicitud de licencia y presentacion de proyecto o memoria

1.- Las solicitudes de licencia deberan presentarse en los registros publicos, y en su caso, telematicos, habilitados para
la entrada de documentos, con arreglo a lo previsto por la legislacion reguladora del procedimiento administrativo comun.
Se adjutara a las mismas la documentacion completa, exigible en cada caso, que permita a la administraciéon conocer con
exactitud lo proyectado. Se hara constar la referencia catastral de la finca.

No obstante lo anterior, no podra impulsarse, ni exigirse, su tramitacion en tanto la solicitud de licencia con el proyecto
y la documentacion exigida en cada caso no haya tenido entrada de forma inequivoca o fehaciente en el ayuntamiento.

2.- En su solicitud el interesado debera indicar el domicilio a efectos de notificaciones, y el medio por el que desee ser
notificado, siempre que éste garantice su recepcion.

3.- A la solicitud de licencia se acompanara la documentacion exigida en cada caso, asi como el proyecto técnico redac-
tado y suscrito por técnico competente, con detalle suficiente que permita a la administracién valorar y pronunciarse sobre
el cumplimiento de la legalidad de la propuesta. Si fuese exigible la autorizacion o informe preceptivo de otra administracion
publica con competencias concurrentes, se adjuntara a la solicitud. En los casos en los que la solicitud de autorizacion deba
remitirse a otra administracion por el ayuntamiento, el proyecto y documentacion técnica se entregara por duplicado.

4.- La documentacion presentada, una vez concedida la correspondiente licencia, quedara incorporada a ella como
condiciéon material de la misma.

Articulo 14.- Supuestos de simultaneidad de obras y actividades
En los casos en que una de las actuaciones pretendidas se encuentre sometida al régimen de licencia y la otra al régi-

men de comunicacion previa o bien cuando ambas actuaciones estén sujetas al mismo régimen se actuara del siguiente
modo:

a) Cuando la actividad y la obra proyectadas estén sometidas al régimen de licencia, se solicitaran simultdneamente y
se concederan en un unico acto administrativo. De proceder la denegacion de la licencia de actividad no se entrara a valorar
la de obra y asi se le comunicara al interesado.

b) Cuando la actividad pretendida se encuentre sujeta al régimen de comunicacién previa y la de obra al régimen de
licencia, se aportara con la solicitud de licencia de obras la comunicacion previa formalizada y no podran iniciarse las obras
en tanto no se conceda. Concluidas las obras se presentara comunicacion previa de inicio de actividad.

¢) Cuando la actividad se encuentre sometida al régimen de licencia y la de obras al de comunicacién previa, ésta
ultima no adquirira eficacia en tanto no se obtenga la preceptiva licencia que habilite la implantacion de la actividad.

En ningun caso la ejecucion de las obras en régimen de comunicacion previa sin haberse obtenido licencia de actividad,
autorizacion sectorial o formalizado la declaracién responsable o comunicacion previa prevista, generara responsabilidad
de la administracion.

d) Cuando la actividad o servicio y la ejecucion de obras necesarias para su implantacién se encuentren sometidos al
procedimiento de comunicacién previa deberan tramitarse simultdneamente. La falta de presentacién de la comunicacion
de la actividad impedira el uso de las instalaciones, sin que por un mero acto voluntario del administrado pueda derivarse
responsabilidad alguna de la administracion.
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Articulo 15.- Subsanacion de deficiencias y mejora de la solicitud

1.- Si los servicios municipales detectaran omisiones, falsedades, deficiencias o imprecisiones en la documentacion
presentada que da curso a la solicitud, se requerira al solicitante para que en el plazo de 10 dias complete, subsane o
aclare aquéllas, con la advertencia de que si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su solicitud con arreglo a lo
previsto por la legislacién reguladora del procedimiento administrativo comun.

Cuando el requerimiento se refiera a la aportacion de documentacion técnica compleja podra concederse el plazo de
un mes.

2.- El interesado podra solicitar ampliacion del plazo si en el término concedido no pudiera subsanar la deficiencia.
El plazo que se conceda no podra ser superior al sefialado inicialmente. La denegacion de la ampliacion del plazo sera
motivada.

3.- Cumplimentado por el interesado el requerimiento de subsanacién o presentada la mejora de su solicitud, se en-
tendera como fecha de inicio del expediente a todos los efectos la de entrada de la documentaciéon completa en el registro
del 6rgano competente para resolver.

4.- La paralizacion del expediente por causa imputable al interesado por periodo superior a tres meses conllevara,
previa advertencia al interesado, la caducidad del procedimiento y el archivo del expediente.

5.- En ninglin caso podra entenderse como mejora de solicitud la aportacion de documentacion que suponga una varia-
cion sustancial del objeto de la misma. En este caso, se desestimara la solicitud inicial y la interesada habra de formalizar
nueva solicitud de licencia con arreglo al nuevo proyecto.

Articulo 16.- Modificaciones al proyecto presentado

Si antes de que se concediera la licencia se pretendieran modificaciones al proyecto presentado, y estas modifica-
ciones alterasen determinaciones fundamentales o significativas del proyecto (cambio o incremento del aprovechamiento
urbanistico, volumen, altura, ocupaciéon en planta, nimero de viviendas, usos, accesos y afeccion al entorno) el interesado
debera solicitar una nueva licencia que se tramitara con arreglo a la normativa vigente en la fecha de la nueva solicitud.

Articulo 17.- Modificacion de las obras contenidas en el proyecto

1.- Si durante la ejecucion de las obras o implantacién de la actividad se previeran o produjeran variaciones que alteren
significativamente el proyecto o memoria al que se refiera la licencia otorgada, el titular esta obligado a solicitar nueva
licencia que ampare las mismas.

2.- Las modificaciones que no alteren las condiciones urbanisticas del proyecto para el que se concedid licencia,
deberan documentarse con memoria y planos, en su caso junto a la solicitud de primera ocupacién o de funcionamiento
de la actividad.

Articulo 18.- Informes técnicos

A la vista de la documentacion presentada, los servicios municipales emitiran los informes técnicos y juridicos
preceptivos.

Articulo 19.- Resolucion

1.- Una vez emitidos todos los informes preceptivos y completo el expediente, se formulara propuesta de resolucién
que se elevara al érgano competente para la adopcion del acuerdo que corresponda.

2.- La resolucién podra adoptar las siguientes formas: concesion pura y simple de la licencia, concesion sujeta al
cumplimiento de las condiciones legales establecidas, concesion con eficacia diferida para el caso de concederse sobre
proyecto basico en tanto no se autorice el de ejecucion, o denegacion de la licencia.

3.-El incumplimiento de las condiciones legales especificas de las licencias que se reflejen expresamente en la reso-
lucion de concesion y las de caracter general que acompanan al acuerdo de concesion, supondra la perdida de eficacia de
las licencias.

4.- Para la tramitacioén de la licencia se establece el plazo de tres meses.

Articulo 20.- Licencia concedida con relacion a un proyecto basico

1.- Cuando la licencia urbanistica se hubiera otorgado con relacién a un proyecto basico, su titular viene obligado a
presentar en el plazo de los seis meses sefalado para el inicio de las obras, el proyecto de ejecucion, y en su caso, el
estudio de seguridad y salud, el proyecto de telecomunicaciones, el nombramiento de la direccioén facultativa de las obras
y del coordinador de seguridad y salud en fase de ejecucidn. En dicho plazo debera obtener la autorizacion del mismo y dar
inicio a las obras.
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2.- Este plazo comenzara a contar a partir de la notificacién de la licencia otorgada sobre el proyecto basico. De no
presentarse el proyecto de ejecucion en el plazo senalado, procedera, previa audiencia del interesado, la declaracion de la
caducidad de la licencia.

3.- El proyecto de ejecucion se correspondera con el contenido del basico autorizado. En el caso de que éste contemple
la ejecucion de obras substancialmente diferentes de las autorizadas se debera tramitar una nueva licencia.

Articulo 21.- Plazos para la ejecucion de obras.

1.- Los plazos de inicio y finalizacion de las obras se determinaran en la licencia considerando las caracteristicas de
las mismas, su emplazamiento y el alcance de las de urbanizacién de ejecucion simultanea. Se establecen como plazos
maximos el de seis meses para el inicio de las obras y el de tres afios para su completa ejecucién, en el que se incluyen
las obras necesarias para la conversion de la finca en solar, en su caso.

2.- Los plazos se computan desde el dia siguiente de la fecha de notificacion de la licencia.

3.- En el plazo de seis meses, establecido para el inicio de las obras, debera obtenerse la aprobacion del proyecto de
ejecucion, sin la cual no podra comenzarse la construccion

Articulo 22.- Prorroga de los plazos de ejecucion

1.- Los plazos establecidos en las licencias para iniciar o finalizar la ejecuciéon de las obras podran prorrogarse a
instancia de su titular.

2.- En cualquier caso, la prérroga se concedera por un plazo no superior al inicialmente acordado.

3.- No procedera la concesion de prorroga para el inicio de las obras cuando en el momento de resolverse resultase
de aplicacion una normativa urbanistica incompatible con las obras autorizadas que determinaria la situacion de fuera de
ordenacioén urbanistica del edificio o construccion.

Articulo 23.- Licencia de primera ocupacion.

1.- No se ocuparan los edificios sin la obtencion de la preceptiva licencia. La licencia de primera ocupacion de los
edificios y de funcionamiento de instalaciones y actividades, tiene por objeto la comprobacién de la ejecucién de las obras
e implantacion de las instalaciones y usos de conformidad con los términos de la licencia concedida.

2.- A la solicitud de la licencia de primera ocupacion, en la que junto a los datos del solicitante se indicara la numer-
acion catastral del inmueble, se acompanara el certificado de la direccion técnica de las obras acreditativo de la fecha de
la finalizacion de las mismas y su ejecucién de conformidad con la licencia concedida en todos sus términos, asi como la
certificacion de las instalaciones a las que se refiere el Cédigo Técnico de la Edificacion.

3.- Comprobada la documentacion aportada, por los servicios técnicos municipales se procedera a inspeccionar las
obras ejecutadas, las conexiones urbanisticas realizadas, o, en su caso, las obras de urbanizacién ejecutadas para la
conversion simultanea a la edificacion de la parcela en solar.

4.- Si se comprueba que las obras no se encuentran completamente finalizadas, con el enfoscado y pintado exterior de
los locales y bajos del edificio; acondicionadas las zonas de ajardinamiento; o que permanecen en la finca instalaciones
afectas a las obras, vallados, casetas, y postes, luego de soterrada la instalacion eléctrica, en su caso, se acreditara por
la promotora la realizacién de cuantas actuaciones le correspondan ante la entidad titular de la instalacion; se suspendera
el procedimiento y se requerira su retirada, y la ejecucion de obras necesarias para la correcta finalizacion de las obras en
condiciones de ornato publico.

5.- Los servicios urbanisticos y el viario publico afectados por las obras se encontraran en correcto estado. De lo
contrario se suspendera el procedimiento y se requerira su correcta reposicion en condiciones de seguridad, funcionalidad
y ornato publico.

6.- La ejecucion de las obras sin ajustarse a los términos de la licencia concedida dara lugar a la denegacion de la
licencia de primera ocupacion y a la incoacién del procedimiento de reposicion de la legalidad, sin perjuicio del sancionador
que corresponda contra los responsables de la infraccion.

7.- La licencia de primera ocupacion conlleva la autorizacion del garaje en el que se disponen las plazas de apar-
camiento, cuando ello hubiese constituido una condicién sin la que no se habria podido acordar la concesion de la licencia
urbanistica. EI ayuntamiento establecera el procedimiento adecuado para garantizar el acceso al garaje al tiempo que se
ocupa el inmueble.

8.- La ocupacién del inmueble sin la preceptiva licencia dara lugar a la adopcion de las medidas cautelares necesarias
para impedirlo, en particular la orden de corte de los subministros de energia, agua y gas.
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Articulo 24.- Caducidad y pérdida de efectos de las licencias urbanisticas
1.- Las licencias caducaran, salvo causa de fuerza mayor, en los siguientes supuestos:

a) Cuando no se hubiera dado inicio a la ejecucién de las obras e implantacién de las instalaciones amparadas por la
licencia en el plazo de seis meses.

b) Cuando no se hubiera cumplido el plazo de ejecucion de las obras determinado en la licencia.
¢) Cuando se hubiera interrumpido la ejecucion de las mismas por tiempo superior a seis meses.

d) Cuando hubiese transcurrido el plazo senalado en el acuerdo concesidn de la licencia sobre proyecto basico sin que
se aportara el correspondiente proyecto de ejecucion.

2.- La caducidad de la licencia sera declarada por el 6rgano competente para conceder la licencia, previa audiencia
al interesado, una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos mencionados anteriormente, cuando no se
acredite, en el curso del procedimiento, la intencién de la interesada en la ejecucion de las obras. El animo de edificar se
acreditara con la aportacion documental que asegure la contratacién o la fecha cierta del inicio de las obras y no se con-
siderara como tal, al efecto, la mera presentacion de alegaciones de las que se infiera la sola intencién del mantenimiento
en vigor de la licencia.

3.- La declaracién de caducidad extinguira la licencia, no pudiéndose iniciar ni proseguir las obras o ejercer la actividad,
salvo trabajos de seguridad y mantenimiento de los cuales se dara cuenta al Ayuntamiento para su control.

4.- Declarada la caducidad de la licencia podra solicitarse por la persona interesada nueva licencia. Esta licencia se
tramitara de conformidad con la normativa urbanistica vigente en la fecha de la nueva solicitud.

De no instarse nueva licencia se procedera a la tramitacion del procedimiento de edificacion o rehabilitacion forzosa
correspondiente, sin perjuicio de la exigencia del cumplimiento de las obligaciones de la propiedad con la adopcién de las
6rdenes de ejecucion, en los términos establecidos en la legislacién urbanistica.

5.- El incumplimiento de las condiciones especificas y generales de las licencias dara lugar a la pérdida de su eficacia
y a la reposicion de la legalidad urbanistica vulnerada.

Articulo 25.- Revision de oficio de las licencias

1.- Las licencias contrarias al ordenamiento urbanistico podran ser revisados a través de alguno de los procedimientos
de revision de oficio contemplados en los articulos 102 y 103 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

2.- Igualmente, podran ser revisados de oficio los actos dictados en la tramitacion de comunicaciones previas y declara-
ciones responsables cuando contravengan la legalidad.

CAPITULO CUARTO. Procedimiento para la concesion de licencias de actividades recreativas, espectaculos publicos y
control de las sujetas a evaluacion ambiental

Articulo 26.- Procedimiento para la concesion de licencias para actividades recreativas, deportivas y espectaculos
publicos.

1.- Para la apertura de establecimientos destinados a actividades recreativas y espectaculos publicos cuyo aforo sea
superior a 500 personas 0 que presenten una especial situacion de riesgo, las que tengan caracter extraordinario, requieran
la instalacién de escenarios y estructuras moéviles, las que su normativa especifica las sujete a la previa obtencion de
licencia y los espectaculos y festejos taurinos, se formalizara la solicitud de licencia que contendra los datos identificativos
del titular de la actividad u organizador del evento, y, en su caso, de la persona que actue en calidad de representante, asi
como la direccion a efectos de notificaciones, fisica y telematica. Igualmente, se consignaran la direccion exacta del local
y sus caracteristicas.

En todo caso se indicara la numeracién catastral del inmueble.
A la solicitud se acompanara la siguiente documentacion:

a) Proyecto técnico de las instalaciones proyectadas en el local, con indicacién de la altura, superficie, division y usos
de las distintas estancias, en su caso, y justificacion del cumplimiento de la normativa de proteccién contra incendios, las
condiciones de seguridad e higiene en el trabajo, las de accesibilidad y las de proteccion contra la contaminacién acustica,
firmado por técnico competente. El cumplimiento de la normativa de proteccién contra la contaminacién acustica se acredi-
taraé de acuerdo a lo establecido por la ordenanza municipal que la regula.

b) Plan de emergencia, plan de autoproteccién, memoria de movilidad o estudio de evaluacion de la movilidad generada
y dispositivo de asistencia sanitaria, redactados de conformidad con la normativa vigente, y siempre que sus contenidos no
se hayan incorporado al proyecto técnico a que se hace referencia en el apartado anterior.
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c) Compromiso de contratacion de los seguros legalmente previstos.

d) Nombramiento de la direccidon técnica de la ejecucion del proyecto a quién correspondera expedir la certificacion
acreditativa de la adecuacion del establecimiento a la licencia otorgada. Debera consignarse el nombre, la direccion, la
titulacion y la habilitacion profesional.

e) La solicitud de la licencia urbanistica, en su caso, acompanada por la documentacién correspondiente.

f) Pago de las tasas de tramitacion

g) Documento acreditativo del alta en el IAE o el alta en obligaciones tributarias que acredite la identidad del epigrafe
correspondiente con el de la actividad solicitada

h) Documento acreditativo de la disponibilidad del local
i) Copia de la escritura de la sociedad civil o mercantil que se constituya con el objeto del desarrollo de la actividad.

2.- De no aportarse junto a la solicitud las autorizaciones sectoriales que en su caso procedan, se requerira su aport-
acion, quedando suspendido, a efectos del computo del plazo previsto para resolver, el procedimiento de tramitacion de la
licencia. Se suspendera, igualmente, durante el plazo de emisién de los informes sectoriales preceptivos.

La denegacion de las autorizaciones sectoriales impide la concesion de la licencia.

Los informes y dictamenes seran vinculantes en sentido negativo y en cuanto a la imposicion de condiciones de
licencia.

3.- Recibida por la administracién la solicitud de licencia con la documentacién completa, se emitira informe urbanistico
sobre el uso y las obras proyectadas, y el correspondiente a las instalaciones, proteccion contra incendios, contaminacién
acustica, accesibilidad y sobre el cumplimiento de la normativa sectorial de aplicacion. De acuerdo con lo informado se
podra requerir al solicitante la adopcion de medidas correctoras con caracter previo a la concesion de la licencia, para cuya
aportacion se concedera el plazo maximo de un mes, transcurrido el cual se continuara con la tramitacién de la licencia con
la documentacion obrante en el expediente.

4.- Concluidas las actuaciones, se emitira el preceptivo informe juridico con propuesta de resolucion.

5.- La licencia habra de resolverse en el plazo de tres meses por resolucion motivada y contendra los datos identificati-
vos del titular de la actividad, del local y sus condiciones, superficie, aforo y nivel de emisién acuistica maximos autorizados
asi como las del desarrollo o ejercicio de la actividad. Igualmente, habran de constar las condiciones especiales necesarias
para el desarrollo de la actividad en observancia de la normativa sectorial de que se trate. De comprobarse el incumplim-
iento de las mismas la licencia quedara sin efecto.

6.- La licencia se entendera concedida por silencio cuando se hubiese acompanado a la solicitud la documentacion
completa requerida que permita a la administracion pronunciarse sobre la legalidad de lo solicitado y ello no vulnere la
legislacion vigente.

7.- Implantada la actividad, la titular de la licencia presentara en el registro municipal el certificado de las instalaciones,
el certificado de la empresa homologada en materia acustica indicativa de las medidas implantadas y del sonégrafo insta-
lado, con medicion acustica realizada desde la fuente de emisién y en las zonas sensibles de recepcion que pudieran verse
afectadas. Si se hubiesen ejecutado obras, se aportara el certificado final de las obras, junto a la comunicacion previa de
inicio de actividad

Por el ayuntamiento se procedera a la inspeccion del local para comprobar la eficacia de las medidas correctoras, y la
conformidad de lo ejecutado con los términos de la licencia concedida. Si los técnicos municipales comprobasen la inefica-
cia o inexistencia de alguna de las medidas correctoras se requerira al titular de la actividad su subsanacion o implantacion,
sin que pueda ejercer la actividad en tanto no se dé cumplimiento a lo ordenado. Transcurrido el plazo de un ano sin que
se dispongan las medidas acordadas se tramitara la caducidad del expediente.

8.- La licencia otorgada por el ayuntamiento sera titulo suficiente para acreditar la actividad, condiciones y caracteristi-
cas del establecimiento publico y debera exponerse en un lugar visible y de facil acceso.

9.- En todo momento la actividad y el local estaran sujetos al control e inspeccion municipal, asi como al cumplimiento
de la normativa sectorial que entre en vigor en los términos y condiciones que la misma establezca. De comprobarse el in-
cumplimiento de las condiciones de las licencias y autorizaciones concedidas o de la normativa de aplicacion, se procedera
a acordar el cese de la actividad como medida cautelar al tiempo que se ordena la adopcién de las medidas y requisitos
legalmente previstos en el plazo que se senale. No se podra reiniciar la actividad en tanto no se compruebe el cumplimiento
de lo ordenado y asi se acuerde expresamente por la administracion.

10.- Las licencias de actividad podran ser objeto de transmisién siempre que exista entre la concedida al trasmitente y
la proyectada por el adquirente una identidad total de la actividad y del local y sus instalaciones.
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A la solicitud debera acompanarse la siguiente documentacion:

a) Documento de cesion del titular de la licencia al nuevo adquirente, o en su defecto, documento acreditativo de la
pérdida de la disponibilidad del local por el anterior titular (sentencia de desahucio o lanzamiento o cualquier otro docu-
mento que pruebe la pérdida de la disponibilidad del local) o acreditacion de fallecimiento del anterior titular (certificado de
defuncion y declaracion de herederos)

b) Alta en el IAE u obligaciones tributarias en la que se refleje el epigrafe fiscal y el local afecto a la actividad
c¢) Documento acreditativo de la disponibilidad del local (contrato de arrendamiento, escritura de compraventa etc.)

d) Copia del documento de constitucion de la sociedad civil o mercantil y de su representacion legal, o del DNI de los
integrantes, en su caso

e) Documentos acreditativos del desarrollo de la actividad durante el afo anterior a la solicitud de transmisién

f) Documentacion técnica justificativa de la adecuacion del establecimiento y sus instalaciones a la normativa de
aplicacion.

g) Pago de las tasas de tramitacion

12.- Las licencias de actividad y apertura caducaran cuando el establecimiento permanezca cerrado durante un periodo
superior a un ano o si transcurrido el mismo plazo desde la fecha de la recepcion de la licencia no se iniciase la actividad.
A tal fin se tramitara el correspondiente procedimiento contradictorio.

13.- Las licencias se extinguiran por pérdida del objeto, fallecimiento, o disolucién de su titular si no se solicita la
transmision de las mismas en un plazo que no podra ser superior a un ano desde la fecha en que tales circunstancias
hubiesen tenido lugar.

14 .- El incumplimiento de las condiciones de la licencia o la falta de acondicionamiento del local con la adopcién de
las medidas correctoras necesarias para el desarrollo de la actividad con las garantias de seguridad y erradicacion de
molestias legalmente establecidas, produciran la pérdida de eficacia de la licencia y el cese definitivo de la actividad que
se tramitara por procedimiento contradictorio.

15.- Procedera la revocacion de las licencias cuando se modifiquen substancialmente o desaparezcan las condiciones
bajo las que fueron concedidas, por la concurrencia de circunstancias sobrevenidas que hubiesen determinado su deneg-
acioén o por aplicacion de una sancion firme.

El procedimiento habra de resolverse en el plazo de seis meses previa audiencia de la interesada.

Articulo 27.- Procedimiento para el control de actividades sujetas a la normativa de evaluacion ambiental.

1.- Los proyectos sometidos a evaluacién de impacto ambiental se regularan por la normativa sectorial correspondiente
y no estaran sujetos a la declaracion de incidencia ambiental.

2.- Se someteran al procedimiento de evaluacion de incidencia ambiental las instalaciones y actividades relacionadas
en la normativa que establezca su sujecion.

3.- La declaracion de incidencia ambiental se tramitara ante la conselleria competente en materia de medio ambiente.
El ayuntamiento remitira al 6rgano ambiental correspondiente los informes que se le soliciten.

No podran formalizarse comunicaciones previas ante la administracion si no se aporta la Declaracién de incidencia
ambiental.

Si se considera emitida con caracter favorable por silencio administrativo, se acompanara la solicitud presentada en
el registro de entrada correspondiente acreditativa de la fecha y lugar de presentacion, asi como de la documentacion que
la acompand. Sin perjuicio de ello, el ayuntamiento recabara informe del 6rgano ambiental. Si éste se emitiese en sentido
desfavorable se procedera a la suspension de los efectos de la comunicacion previa y a la del ejercicio de la actividad.

4 .- Las personas interesadas podran solicitar informes previos a la tramitacion de las licencias con el objeto de conocer
tanto la admisibilidad urbanistica del uso como la sujecién o no al procedimiento de evaluacién ambiental, no resultando
vinculante, en este Ultimo caso, lo informado para la conselleria competente.

5.- Las modificaciones que se operen en las instalaciones, locales y construcciones afectas a la actividad sometida a
la declaracion de incidencia ambiental, asi como los cambios que se produzcan en la persona titular de la actividad, obligan
a la presentacion de comunicacién previa acompanada del proyecto técnico que documente las modificaciones pretendida,
0, en su caso la documentacion acreditativa del cambio de titularidad.

Las modificaciones substanciales que supongan incrementos superiores al 50% de la capacidad productiva, de las
materias primas empleadas, incremento del consumo de agua o energia o del vertido de aguas residuales; incrementos
superiores al 25% de emisiones de contaminantes atmosféricos, de algin producto contaminante o de la suma total de
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contaminantes emitidos, o la incorporacion al sistema de produccién del mismo porcentaje de sustancias peligrosas; la
implantacion de nuevos focos de emision catalogados, obligan a la obtencion de una nueva Declaracion de incidencia
ambiental. El mantenimiento de estos umbrales sera observado durante el tiempo de desarrollo de la actividad.

El ayuntamiento podra requerir en cualquier momento a la titular de la actividad, la aportacion de informes con certifica-
do de inspeccidn que seran expedidos por facultativos debidamente cualificados o entidades debidamente homologadas.

CAPITULO QUINTO. Proteccién de la legalidad urbanistica o medioambiental de obras o actividades sujetas a licencia

Articulo 28.- Control municipal sobre las obras o actividades sujetas a licencia

1.- El Ayuntamiento ejercitarda sus funciones de control de la legalidad sobre las obras o actividades sujetas a
licencia.

2.- El control municipal sobre la ejecucion de las obras sometidas al régimen de licencia se ajustara a los términos
establecidos en la legislacion urbanistica sobre proteccion de la legalidad urbanistica.

3.- El mismo régimen de control municipal se observara para el ejercicio de actividades, tanto en lo relativo a la pro-
teccion de la legalidad urbanistica y medioambiental, como al control de los requisitos de la actividad y condiciones del
establecimiento de acuerdo con la normativa sectorial de aplicacion en los términos que ésta determine, durante el periodo
de vigencia de la licencia.

TITULO Ill. DE LAS ACTUACIONES SOMETIDAS AL PROCEDIMIENTO DE DECLARACION RESPONSABLE Y COMUNICACION
PREVIA

CAPITULO PRIMERO-. Régimen juridico comiin de las actuaciones sometidas al procedimiento de declaracién responsa-
ble y comunicacion previa

Articulo 29.- Objeto y efectos de la presentacion de la declaracion responsable o comunicacion previa.

1.- En los términos legalmente establecidos, tanto la declaracién responsable como la comunicacion previa es el
acto por el que la persona interesada formaliza ante la administracién, mediante el modelo que se pone a su disposicion
telematicamente o en las oficinas de informacion y registro su intencion, en el caso de la declaarcion responsable, de
ejercer un derecho previamente reconocido acreditando el cumplimiento de los requisitos establecidos a tal fin, o, en la
comunicacion previa, de ejercer una actividad o servicio en un establecimiento determinado del territorio municipal o la
ejecucion de obras en los mismos. Al escrito formalizado debera obligatoriamente acompanarse la documentacion exigida
en cada caso, de acuerdo a lo indicado en el modelo formalizado.

2.- Con la presentacion de la declaracion responsable o comunicacion previa se inicia la actividad de la administracion
en el ejercicio de sus competencias de control de la legalidad y de policia, que se realizara a posteriori.

3.- El ejercicio de estos derechos se encuentra supeditado a la presentacion, junto al modelo formalizado, de la
documentacion establecida para cada tipo de obra, actividad o servicio. Una vez presentada, tendra la consideracién de
documento publico, a todos los efectos, y los declarantes y comunicantes habran de responder de la veracidad y exactitud
de los datos consignados.

4 .- La presentacion de una declaracion responsable o comunicacion previa no surtira efectos en los siguientes casos:
a) Cuando no haya acompanado al modelo formalizado la documentacion de caracter esencial exigida en cada caso.

b) Cuando del contenido de las pretensiones comunicadas al Ayuntamiento por el interesado se derivara su sometimien-
to a licencia o autorizacion previa.

c) Cuando para la ejecucion de las obras o laimplantacion de la actividad o servicio fuera preceptivo informe o autorizacion
previo de otros organismos publicos que no se adjunta en el momento de formalizar la declaracién o comunicacion.

d) Cuando la actuacion efectivamente desarrollada por el interesado sea contraria a la normativa de obligada
observancia.

5.- La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacion o documento que se
acompaie o incorpore a la declaraciéon responsable o comunicacién previa, o su falta de presentacion ante la adminis-
tracién municipal determinara, previa audiencia del interesado, la imposibilidad de iniciar o de continuar con el ejercicio
del derecho a ejecutar las obras o actuaciones pretendidas o a desempenar la actividad manifestada, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.
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Articulo 30.- Contenido de la funcion inspectora municipal

1.- En los supuestos de actuaciones sometidas al régimen de declaracion responsable o comunicacion previa, la inter-
vencién municipal se circunscribira al examen de la documentacion presentada, su integridad formal, la suficiencia legal
del proyecto técnico, memoria o cualquier otra documentacion exigible para ejecutar las obras e implantar la actividad y a
verificar su conformidad con la legalidad urbanistica y la normativa sectorial de aplicacion.

2.- Con posterioridad a la ejecucion de las obras e implantacion de la actividad o servicio, el ayuntamiento comprobara
la conformidad de aquéllas con la documentacién presentada. Los servicios municipales procederan a la inspeccion de las
obras, instalaciones y actividades en el orden que en cada caso se establezca segun los instrumentos de control de que se
disponga. No se realizara, con caracter general, emplazamiento previo.

No obstante, la persona interesada podra solicitar de la administracién la verificacion de la inspeccién de las obras,
instalaciones y actividades o servicios.

3.- La inspeccion inicial se realizara en el plazo de seis meses desde la fecha de la formalizacién de la comunicacion
previa. Para el desarrollo de actividades y servicios de duracién indeterminada sus titulares estan obligados al manten-
imiento de los requisitos y condiciones comunicados para su ejercicio, por o que se encuentran sometidos a la inspeccion
permanente de la administracion competente.

Del resultado de la inspeccion se dara traslado a la interesada.

Articulo 31.- Obligaciones del titular en relacion con la ejecucion de obras o ejercicio de actividades sometidas a decla-
racion responsable y comunicacion previa

1.- El titular de los derechos derivados de una declaracion responsable o comunicacion previa esta obligado a ejecutar
las obras e implantar las actividades o servicios en las condiciones contenidas en la documentacion presentada.

2.- Las personas titulares de actividades y servicios estan obligadas a facilitar la labor inspectora de la administracion,
para lo que habran de poner a disposicion de los inspectores y de la administracion las certificaciones de las instalaciones;
certificado de inspeccion técnica y de final de obra, firmados por técnico competente, acreditativos del ajuste del establec-
imiento y de las instalaciones a lo establecido en el proyecto técnico de la actividad que acompaia a las comunicaciones
previas; certificado de medicion de aislamiento acustico del establecimiento por empresa homologada para actividades
susceptibles de generar ruidos, (academias de baile, misica y canto, centros veterinarios, gimnasios, guarderias y centros
de ocio infantil, centros religiosos y culturales, y actividades vinculadas a la hosteleria, restauracion y ocio); copia de la
inscripcion de la instalacion en el registro de instalaciones correspondiente de los aparatos susceptibles de producir cual-
quier tipo de radiacion, (rayos X en consultas y clinicas, solariums en centros de bronceado o estéticos, etc.), entre otras.

CAPITULO SEGUNDO. Procedimiento de comunicacién previa.

Articulo 32.- Comunicacioén de ejecucion de obras o implantacién de actividad

1.- Con caracter previo a la ejecucién de obras o inicio de actividades y servicios con la apertura de un local o establec-
imiento, las personas interesadas deberan comunicar a la administraciéon sus datos identificativos, los de la actividad y las
caracteristicas del local o establecimiento, que acreditaran con la documentacion exigible de conformidad de acuerdo a lo
senalado en el modelo normalizado que la administracion pondra a su disposicion y la autorizacién o declaracion ambiental
que proceda y los informes o las autorizaciones sectoriales preceptivas.

La comunicante respondera de la veracidad de los datos consignados y de la documentacion aportada, asi como del
cumplimiento de la legislacion urbanistica y normativa sectorial de aplicacion.

2.- La documentacion exigible vendra determinada por el alcance de las obras y el objeto de las actividades o
servicios.

3.- No se podra dar comienzo a la ejecucién de las obras o al ejercicio de una actividad o servicio en tanto no se
acompaie, o adjunte, a la comunicacion previa la documentacion completa que proceda en cada caso, en los términos
establecidos en esta ordenanza.

No podran ejecutarse las obras vinculadas a la implantacién de una actividad o servicio en tanto en tanto no transcurran
quince dias desde su comunicacion y se obtenga la licencia de actividad o se presente la comunicacion previa respecto de
la actividad o servicio. Si las obras comunicadas fuesen indtiles por no ser autorizable el uso proyectado, no se generara
responsabilidad de la administracion.

Ejecutadas las obras necesarias para la implantacion de la actividad o servicio, se presentara la comunicacion previa
de inicio de actividad, a la que se acompanaran los certificados acreditativos de su finalizacion de acuerdo con la documen-
tacién aportada.
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4.- Para cada actuacion se presentara una Unica comunicacion previa. La presentacion de diferentes escritos y comu-
nicaciones relativos a distintas obras para un mismo local, vivienda, edificio o construccion, dara lugar a que se requiera la
modificacion de la comunicacién para que se incorpore y documente la actuacion integral o se solicite licencia.

5.- La modificacion de las condiciones de los establecimientos, de las del ejercicio de la actividad o servicio obliga a la
presentacion de una nueva comunicacion previa. Igualmente, en los casos de transmision de la titularidad de la actividad o
servicio se presentara la correspondiente comunicacion previa.

Articulo 33.- Subsanacion de deficiencias y mejora de la comunicacion presentada

1.- Si los servicios municipales detectaran omisiones, deficiencias o imprecisiones en la comunicacion de la interesada
0 en la documentacion que se adjunta al mismo, se le requerira para que en el plazo de 10 dias las complete, subsane o
aclare, con la indicacion de que, entretanto, los efectos de la comunicacién previa quedan suspendidos. Transcurrido dicho
plazo sin que se presente la documentacion requerida, la comunicacion formulada por el interesado quedara sin efecto y
se incoara expediente de reposicion de la legalidad y sancionador de comprobarse la ejecucion de la obra o la implantacion
de la actividad o servicio.

2.- El interesado podra solicitar ampliacion del plazo si éste resultare insuficiente para subsanar la deficiencia. La
denegacion de la ampliacion de plazo sera motivada.

3.- Cumplimentado por el interesado el requerimiento de subsanacion y mejora de la comunicacion, se alzara la suspen-
sién acordada y se le entregara el escrito de recepcion municipal de lo comunicado.

Articulo 34.- Suspension cautelar.

1.- Presentada la documentacion completa, los servicios municipales realizaran una comprobacioén inicial de la misma.
Si de su contenido se pudieran derivar dudas sobre la legalidad urbanistica del local, edificio, instalacion o construccion
sobre la que se proyecta la ejecucién de obras o implantacion de actividades, se suspendera el objeto de la comunicacién
por un plazo de diez dias con caracter cautelar y se dara traslado a la interesada. Transcurrido el plazo senalado, la admin-
istracion resolvera sobre la existencia o no de irregularidades urbanisticas.

2.- De comprobarse la inexistencia de irregularidades se notificara al interesado escrito de recepcion de lo
comunicado.

En caso contrario, comprobada la existencia de infracciones urbanisticas previas al acto de comunicacién sobre el local
0 construccion objeto de la misma, se incoara el procedimiento de reposicion de la legalidad, suspendiéndose, en todo
caso, la ejecucion de obras o implantacion de actividades en tanto éste no se resuelva.

3.- Igualmente, se procedera a la suspension de la ejecucion de obras o del ejercicio de la actividad o servicio cuando de
la labor inspectora resulte comprobado la existencia de disconformidades o desajustes entre lo comunicado y lo ejecutado
o la comision de una infraccion urbanistica, en tanto se resuelvan los correspondientes procedimientos de reposicion de
legalidad o sancionador.

Articulo 35.- Plazos para ejecutar las obras o implantar las actividades o servicios.

1.- Se establece el plazo de quince dias, como minimo, para el inicio de las obras comunicadas. Durante éste los
servicios municipales comprobaran la adecuacion de la documentacién adjunta asi como el cumplimiento de la legislacién
urbanistica y sectorial de aquellas.

2.- El plazo maximo establecido para ejecutar las obras sera de seis meses. Igual plazo se establece para la implant-
acion de actividades o servicios. Este plazo se computa desde la fecha de la presentaciéon de la comunicacion previa.

3.- El plazo establecido en la comunicacion previa para la ejecucion de las obras o implantacion de actividades o
servicios podran prorrogarse a instancia del titular, siempre que se realice con anterioridad a la conclusion de los plazos
expresamente establecidos en aquéllas. A tal fin debera formalizarse la correspondiente comunicacion previa a la que se
acompanara documentacion acreditativa del estado de las obras o instalaciones.

4.- En cualquier caso, la prérroga sé6lo se concedera por una sola vez y por un plazo no superior al inicialmente fijado.

Articulo 36.- Extincion y caducidad de las comunicaciones previas

1.- El titulo habilitante para el ejercicio de los derechos derivados de las comunicaciones previas se extinguira por las
mismas causas que las establecidas para los actos administrativos.

2.- Eltitulo habilitante derivado del ejercicio de las competencias de la administracion local de control de legalidad que
comporta la formalizacidén de las comunicaciones previas podra declararse caducado en los siguientes casos:

a) Cuando no se hubieran ejecutado las obras o implantado las actividades y servicios en el plazo fijado en la comuni-
cacion previa o en el de seis meses.
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b) Cuando se hubiera interrumpido el ejercicio de la actividad durante el plazo de un ano.

c) En el caso de la prestacion de servicios o ejercicio de actividades para cuya implantacién hubiese sido necesaria
la ejecucion de obras e instalaciones en el establecimiento afecto, cuando no se hubiese iniciado la actividad en los seis
meses siguientes a la finalizacion de las obras o implantacion de las instalaciones.

3.- En todo caso, la caducidad se declarara previa audiencia del interesado.

4.- La declaracion de caducidad imposibilitara el inicio o ejecucién de las obras o el ejercicio de la actividad, salvo traba-
jos de seguridad y mantenimiento de los cuales se dara cuenta al Ayuntamiento para su control, y obligara a la tramitacion
de una nueva comunicacion previa.

Articulo 37.- Revision de oficio de las actuaciones declaradas o comunicadas

1.- El ejercicio de los derechos derivados de las comunicaciones previas contrarios al ordenamiento juridico podran ser
revisados a través de alguno de los procedimientos de revision de oficio contemplados en los articulos 102 y 103 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

2.- El inicio del plazo para el ejercicio de estas facultades se computara desde el dia en que se hubiera presen-
tado en el Registro del Ayuntamiento la comunicacion previa o, si fuere el caso, cualquier otra modificacion presentada
posteriormente.

Articulo 38.- Actos y actividades sujetas al procedimiento de Comunicacion Previa.

1.- La implantacion y el desarrollo de actividades y servicios econémicos, empresariales, profesionales y comerciales
y la apertura de establecimientos cuando no concurran las circunstancias previstas para su sujecion a licencia. En ningdn
caso se seguiran por este procedimiento aquellos que estén sometidos al régimen de licencia de acuerdo con la legislacion

aplicable, por afectar al orden urbanistico, a la proteccidon del patrimonio histérico, artistico, cultural y medioambiental, o al
orden publico

2.- Los actos de uso del suelo y el subsuelo que la legislacion urbanistica no someta a la obtencién de licencia urbanis-
tica y los que en su caso se establezcan legalmente.

CAPITULO TERCERO: Régimen de la Declaracién Responsable

Articulo 39.- Actuaciones sujetas a Declaracion Responsable.

1.- Estan sujetas al régimen de declaracion responsable las actividades derivadas del ejercicio propio de facultativos
y prestadores de servicios para los que se precise una determinada titulaciéon académica, formacién técnica concreta o
especializada o el cumplimiento de los requisitos necesarios que habiliten para el ejercicio de aquellas cuando para ello
no se habilite un establecimiento fisico concreto.

2.- La aportacion de certificados oficiales y colegiales referidos al cumplimiento de los requisitos senalados en proced-
imientos de licencias o0 comunicaciones previas eximiran a los facultativos y profesionales de la presentacion de declaracién
responsable.

CAPITULO CUARTO. Proteccion de la legalidad urbanistica, medioambiental y sectorial de las obras o actividades sujetas
a declaracion responsable o comunicacion previa

Articulo 40.- Control municipal sobre las obras o actividades sujetas a declaracion responsable o comunicacion previa

1.- El Ayuntamiento ejercera sus competencias para el control de la legalidad de obras y actividades sujetas a co-
municacion previa o el ejercicio de derechos sujetos a declaracién responsable de conformidad con lo establecido por la
legislacion urbanistica, medioambiental y sectorial que resulte de aplicacion.

2.- El procedimiento para la reposicion de la legalidad vulnerada por la ejecucion de obras sometidas al procedimiento
de comunicacion previa se ajustara a los términos establecidos en la legislacion urbanistica.

3.- El mismo se seguira cuando la reposicion de la legalidad se refiera al ejercicio de actividades y servicios.

4 .-El ejercicio de actividades sin que el interesado hubiera presentado la correspondiente declaracién responsable o
comunicacién previa se asimila, a estos efectos, al ejercicio de actividades sin licencia.

5.- Sin perjuicio de la tramitacion del procedimiento para la reposicion de la legalidad se tramitara el procedimiento
sancionador correspondiente, atendiendo a la tipificacion legalmente establecida por la legislacion urbanistica, sectorial,
medioambiental y de policia, y observara el procedimiento previsto por el reglamento regulador del ejercicio de la potestad
sancionadora de las administraciones publicas.
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Articulo 41.- Plan Anual de Inspeccion.

1.- El ayuntamiento elaborara un Plan Anual de Inspeccion de las obras y actividades ejecutadas y desarrolladas en
el término municipal, en el que se concretaran los objetivos de cada ejercicio, los medios técnicos, materiales y humanos
adscritos y los indicadores de referencia que permitan valorar su eficacia.

2.- Al final de cada ejercicio se evaluara el resultado de las actuaciones de control y proteccién de la legalidad y se
procedera a modificar el Plan de Inspeccion en cuanto a su alcance y los medios adscritos segun corresponda.

DISPOSICION TRANSITORIA:
Unica.- Las comunicaciones y declaraciones formuladas por los interesados se tramitardn segun el procedimiento
establecido en esta ordenanza a partir su entrada en vigor.

Las solicitudes que se hubiesen presentado con anterioridad para actos y actividades susceptibles de comunicacién
previa y declaracion responsable podran tramitarse de acuerdo con el procedimiento previsto para éstas, previo desis-
timiento de la licencia en tramite.

DISPOSICION DEROGATORIA:

Quedan derogadas la ordenanza reguladora del procedimiento y del régimen juridico para la concesion de licencias
urbanisticas publicada en el BOP n°: 261 de 13 de noviembre de 1998 y el Capitulo 2° del Titulo Ill de la Ordenanza
Municipal Medioambiental relativo a las actividades recreativas y de restauracién y sus procedimientos, asi como cuantas
disposiciones municipales contradigan su contenido.

DISPOSICIONES FINALES.

Primera.- Naturaleza juridica de los Anexos

Los Anexos que se incorporan esta Ordenanza no tienen caracter reglamentario y, por tanto, en atencioén a su contenido,
éste puede ser ampliado o modificado por acuerdo del 6rgano competente para la resolucion de solicitudes de licencias y
autorizaciones,

Segunda.- Entrada en vigor

La entrada en vigor de la presente ordenanza se producira a los veinte dias de su publicacion en el Boletin Oficial de
la Provincia.

ANEXO I. CONDICIONES GENERALES DE LAS LICENCIAS

Junto a las condiciones especificas senaladas para la licencia concreta a la que se refiere la licencia han de cumplirse
las siguientes:

1.- EN PARCELAS QUE CUENTAN CON LA CONDICION DE SOLAR:

A) Los promotores deberan cumplir los deberes establecidos para los propietarios de suelo urbano consolidado contem-
plados en el el articulo 19 de la Ley 9/02, de 30 de Diciembre, por la que se aprueba la ordenacién urbanistica y proteccién
del medio rural de Galicia.

B) Se observaran las condiciones generales que se senalan para las instalaciones de acondicionamiento de la edifi-
cacion y condiciones de urbanizacion e infraestructuras.

En los casos de reurbanizacion se deberan disponer en el subsuelo las conducciones aéreas.

C) La reposicién de las infraestructuras y obras de urbanizacion afectadas por la ejecucion de la edificacion se encon-
traran finalizadas, acondicionadas y en perfecto funcionamiento al tiempo de la conclusion de las obras de edificacion.

2.- EN PARCELAS QUE NO CUENTAN CON LA CONDICION DE SOLAR:

A) Con caracter previo al inicio de las obras, en su caso, junto al proyecto de ejecucion, debera presentar escritura de
segregacion de la parte de solar que por estar afectada por viales fue objeto del Acta de Cesion formalizada con caracter
previo a la concesion de la licencia, en la que se hara constar su cesion a favor del Ayuntamiento, con advertencia de que
la misma debera estar otorgada por el titular registral e inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Dicha parcela debera quedar perfectamente identificada con descripcion literaria y grafica, indicando la superficie y su
concreta ubicacion, debiendo figurar en el plano las alineaciones oficiales.

B) Las obras de urbanizacion se ajustaran a las documentadas en la licencia y en su caso a las condiciones generales
establecidas.
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C) La construccion y la urbanizacion se efectuaran conjuntamente, bajo la supervision de los facultativos municipales,
a quienes se comunicara previamente el inicio de las obras.

La urbanizacién alcanzara no sélo a las obras que afecten al frente de fachada o fachadas del terreno sobre el que
se pretende construir, sino a todas las infraestructuras necesarias para que puedan prestarse los servicios publicos cor-
respondientes, hasta el punto del enlace con las redes generales y viarias que estén en funcionamiento.

El incumplimiento de lo anterior comportara los efectos previstos en el art. 40.3 del Reglamento de Gestion
urbanistica.

Las infraestructuras observaran las condiciones previstas por el Plan General de Ordenaciéon Municipal y en todo caso
se procedera al soterrado del cableado eléctrico y telefénico y a la conexion de las bajantes de aguas pluviales de la
edificacion con la red municipal.

3.- LICENCIAS DE DERRIBO SIN CONSTRUCCION:

A) Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sin que se prevea una construccion inmediata, sera obligatorio
el cerramiento de la misma, con las condiciones y caracteristicas establecidas por el PGOM, situandolo, igualmente, en la
alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo maximo de un mes contado a partir de la finalizacién
de la demolicion.

B) Las fincas deberan conservarse en condiciones de salubridad, seguridad y ornato publico en todo momento, lo que
implica en todo caso el saneamiento de la misma y la retirada de todos los elementos afectos a las obras de derribo de la
via publica y de la parcela.

4.- LICENCIAS PARA EDIFICIOS CATALOGADOS Y PROTEGIDOS:

A) Se observaran junto a las condiciones especificas sefaladas en el acuerdo de concesion de licencia cuantas se deriven
del cumplimiento del planeamiento de desarrollo especifico, el PEPRI y las autorizaciones sectoriales correspondientes.

B) Se cumplimentara lo establecido en el PEPRI, y en concreto, se ejecutaran las zanjas y canalizaciones necesarias
frente a la parcela a fin de realizar subterraneamente el cableado (electricidad, telecomunicaciones, alumbrado publico)
para evitar el grapado a fachada del mismo y los tendidos aéreos, asi como la connexién de las bajantes de aguas pluviales
a la red municipal.

5.- LICENCIAS VINCULADAS A LA IMPLANTACION DE ACTIVIDADES :

A) Se cumpliran simultaneamente las condiciones sefialadas para la implantacion de la actividad de que se trate y las
de la edificacién especificas y generales.

B) En la construccion de inmuebles en los que se proyecte la ejecucion de locales y establecimientos de caracter no
residencial y para los que no se establezca uso concreto en la licencia urbanistica, y que deberan obtener las correspon-
dientes licencias de actividad, se debera tener en cuenta, particularmente si se destinan a actividades de publica concur-
rencia, que habran de contar con un itinerario practicable o accesible de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 35/2000
por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo y ejecucion de la Ley de accesibilidad y supresién de las barreras en la
Comunidad Auténoma de Galicia, normativa DBSI, Cédigo Técnico de la Edificacion, o la normativa que en su caso regule
sus requisitos en el momento de la concesion de la licencia.

C) Los garajes que alberguen las plazas de estacionamiento de obligatoria prevision en cumplimiento del estandar ur-
banistico no constituyen actividad, no obstante deberan cumplir las condiciones senaladas en el punto anterior y no podran
variarse las mismas en su uso por los propietarios.

6.- CONDICIONES DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS.

A) La construccion y la urbanizacion se efectuaran conjuntamente, bajo la supervision de los facultativos municipales,
a quienes se comunicara previamente el inicio de las obras.

La urbanizacién alcanzara no sélo a las obras que afecten al frente de fachada o fachadas del terreno sobre el que
se pretende construir, sino a todas las infraestructuras necesarias para que puedan prestarse los servicios publicos cor-
respondientes, hasta el punto del enlace con las redes generales y viarias que estén en funcionamiento.

El incumplimiento de lo anterior comportara los efectos previstos en el art. 40.3 del Reglamento de Gestion
urbanistica.

B) La rasante de la acera debe ser continua y viene condicionada por la rasante de la calzada, de modo que dicha acera
deber tener una pendiente transversal ascendente del 2% desde el bordillo hacia el edificio para poder transitar por ella
cémodamente y evacuar adecuadamente el agua pluvial.
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C) El edificio debera contar en su interior con servicio de agua corriente potable, con dotacién suficiente para las
necesidades propias del uso segun establece el PGOM, conectando adecuadamente este servicio con la red de abastec-
imiento de agua municipal.

D) La evacuacion de aguas residuales debera cumplir con lo indicado en el PGOM. El edificio debera disponer dentro
de su propiedad en una zona situada lo mas préxima a la via publica (normalmente en el portal o, en todo caso en una
zona comun) de una arqueta que conecte la red de evacuacion de aguas del edificio y la tuberia de acometida (instalacion
particular del edificio) a la red general del alcantarillado.

E) La red de evacuacion de aguas del edificio debera ir colgada del techo del s6tano que se conectara con la arqueta
citada anteriormente.

Las aguas del s6tano deberan evacuarse por un sistema de bombeo hasta un punto de la red del edificio que esté
situado en un plano superior al de la arqueta

F) El desagle de las bajantes de aguas pluviales se hara en atarjeas que las conduzcan al alcantarillado urbano segtn
indica el PGOM. Se ejecutaran arquetas a pie de bajante de aguas pluviales con tapa de fundicién de diametro 200 mm de
tipo municipal. Las bajantes de aguas pluviales tendran un diametro minimo de 90 mm, siendo el maximo de 110 mm. En
el ambito PEPRI, las bajantes deben llevar proteccién de fundicién en los dos primeros metros de altura.

En ninglin caso se permitira que las aguas pluviales viertan sobre la acera.

Q) El edificio contara con la instalacion interior de electricidad y la puesta a tierra de las instalaciones y estructura del
edificio conforme a lo establecido por la normativa sectorial de aplicacion. Estas instalaciones deberan estar conectadas a
la red general eléctrica de acuerdo con el Reglamento eléctrico de baja tension.

H) En cuanto al alumbrado publico deben cumplirse las Normas para la redaccion de proyectos de alumbrado publico
en el término municipal de A Corufa, aprobadas por la Junta de Gobierno Local el 17 de Abril de 2006, o las aquellas que
las sustituyan. En todo caso, se repondran los puntos de luz y tramos de instalacién que resulten afectados por las obras
de edificacion

7.- OCUPACION DE LOS INMUEBLES Y FUNCIONAMIENTO DE ACTIVIDADES:

A) No se ocupara el edificio hasta que se obtenga la licencia municipal de primera ocupacion, la cual sera solicitada por
el interesado al finalizar las obras, acompanada de una Certificacion Facultativa acreditativa de que el edificio construido
SE AJUSTA AL PROYECTO CON BASE AL QUE FUE CONCEDIDA LA LICENCIA, cumple con la normativa de habitabilidad, ac-
cesibilidad y la sectorial de aplicacion.

A los efectos de la concesion de la preceptiva licencia se entenderan terminadas las obras cuando la edificacién se
encuentre totalmente rematada, incluido el exterior de los bajos con su enfoscado y pintado, junto a las infraestructuras,
asi como el acondicionamiento de la parcela, previa retirada de todos los elementos afectos a las obras de la misma y de
la via publica.

B) Para el funcionamiento de las actividades autorizadas y el uso de las plazas de aparcamiento de obligatoria dotacion,
se aportaran los certificados de las instalaciones y habran de encontrarse acondicionadas y delimitadas de acuerdo a lo
proyectado.

C) La licencia de primera ocupacién no se concedera en tanto no se compruebe la perfecta reposicion de los servicios
urbanisticos afectados por las obras de edificacion, estimandose oportuno que el relleno de los trasdoses de los muros
sea efectuado con material seleccionado y no con materiales procedentes de la edificacion y que se compacte la explanada
correctamente con la maquinaria adecuada.

Asimismo, se requerira autorizacién o informe favorable de las acometidas a la red de alcantarillado, la conexién a la
red de abastecimiento y a la que suministra energia eléctrica, por parte de las pertinentes empresas suministradoras.

Los cableados eléctrico y telefénico se encontraran adecuadamente soterrados bajo via publica o espacio libre
publico.

En ningun caso las bajantes de aguas pluviales de la edificacion verteran directamente sobre la acera.

D) Para la tramitacion de licencias de actividad en los locales previstos en el proyecto sin uso especifico debera ob-
tenerse la licencia de primera ocupacion previa inspeccién técnica del cumplimiento en la construccion de los mismos de
las condiciones de la licencia y de la correcta conexién de las instalaciones, infraestructuras y acabado o reposicion de las
obras de urbanizacion.

8.- CONDICIONES DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA SECTORIAL:
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A) La gestion de los residuos resultantes de la obra se tramitara de conformidad con lo dispuesto por el R.D. 105/2008

por el que se regula la produccion y gestién de los residuos de construccion y demolicién, o el que resulte de aplicacion a
la fecha de la obtencion de la licencia.

B) Se tendra en cuenta el Real Decreto 1829/1999 de 3 de Septiembre ( BOE n°® 313 de 31 de Diciembre de1999) por
el que se regula la prestacion de Servicios Postales o aquélla que entre en vigor con posterioridad.

C) El ajuste obligatorio al Real Decreto 1314/1999, sobre ascensores sblo sera exigible si lo proyectado responde al
contenido de la citada normativa. En otro caso el ajuste sera opcional, debiendo siempre observarse, si se opta por otra

solucion, el cumplimiento de la legislacion existente en Maquinas (Reales Decretos 1435/1992 y 56/1995 y los que sean
de aplicacion al respecto en el momento de la obtencion de la licencia).

ANEXO Il. FORMULARIOS TIPO DE COMUNICACIONES PREVIAS Y DECLARACION RESPONSABLE

2014/8642
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